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DEPARTEMENT DU VAR

Arrondissement de Toulon

8808

REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

NOMBRE DE MEMBRES | DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

| Afférents
au Conseil | En exercice
Municipal

Qui ont pris
partala
Délibération
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Séance du 25 SEPTEMBRE 1998

N° 7880
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Objet:  APPROBATION D'UN " PROGRAWDVE

333

- D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE **3** IQUARJIERS **:*
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BOUILLIBAYE/REYNIER HAUT. o . )
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L'an mil neuf cent quatre-vingt-dix-huit et le vingt-cing septembre 217 :
heures 10 minutes, LE CONSEIL MUNICIPAL de SIX-FOURS-LES-
PLAGES, réguliérement convoqué, s'est réuni au nomtre prescrit PerTaloi, *
dans le lieu habitue] de ses séances, ’ ‘ . gii_s

Sous la présidence de Monsieur Jean-Sébastien VIALATZE; Mairé,» "

Etajent Présents :

M. CAILLET, M.BODIN O, M. MULE, M. DRAVETON, M. DEVISE,
M. STRAZZIERI, M. CARIOU, M. BAGNERIS, M. -TRINCHERO,
M. DUBEC, M. REYMONENQ, Mme WOLF GENTILE, Mme CAYOL,
Dr ORTHLIEB, M. TAMBURI, Mme BRIFFAZ, Mme CAPRILE,
Melle MONTREUIL, Mme BRUSCHERA, M. ARMAND,
M. MONTOLIVO, M. ROBERT, Dr IANNESSI, Melle BAUDIN,
M. MARTINO, M. ICARD

: Procurations :
Madame BAUDELOT a donné procuration & Monsieur CAILLET,
Monsieur KOUBI-FLOTTE a donné procuration 8 Madame BRUSCHER A,

Docteur DETOLLE a donné procuration @ Monsieur ICARD -

Excusés : .
Madame TUPIN, Monsieur LABRE, Monsieur BOUTONNE,

Absent :
Monsieur LEPREVOST, -

Arrivéa 17H 20
Docteur VIOLET

Secrétaire de Séance :

Mademoiselle MONTREUIL

Cléture de la séance : 19 H 30
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3808
* susciter des activités permanentes tout en conservant un cadre de vie agréable et générer ainsi une forme
urbaine dont le seuil de densité ne perturbera pas les équilibres naturels.

Situ€ au Plan d’Occupation des Sols approuve en zone I NA (30.629 m?), en zone I NAa (23.936 m?), en
zone UB (4424 m?®) et en zone UE (1.272 m?), le nouveau secteur d’aménagement des quartiers
Bouillibaye/Reynier Haut projeté couvrirait 60.261 m? répartis en deux secteurs (secteur A : 15.992 m? et

secteur B : 44.269 m?).

La logique de développement de ces quartiers s’appuie sur la vocation urbaine des terrains destinés a
recevoir un habitat collectif et pavillonnaire permettant de développer, en la diversifiant, 'offre de
résidences principales afin de détendre le marché du logement, et sur la nécessité pour les desservir de

mettre en place un programme d’équipements publics. Phbag .

< 383
Ca-] L]

Il apparait en effet que le dimensionnement des réseaux et des dessertes vigiyes: ainsi *que, les «

établissements scolaires existants ne répondent pas aux besoins des futurs habitazts.du usagers’ des

»
£¥23az s
o 2 L L3 - L]
.

[

constructions 4 édifier dans le secteur concerné. :
o o o S39380

Afin de mettre en oeuvre les moyens nécessaires a I’urbanisation de lz zone, le Conseil Mum31pai «doit .
examiner les conditions d’établissement d’un Programme d’Aménagement d’Ensemble répondant a la
fois aux besoins fonctionnels et €conomiques.

LPR P

Du point. de vue fonctionnel, il parait préférable, plutét que de bloquer I'urbanisation des, terrains
concernés ou de recourir & des procédures plus lourdes (Z.A.C.), d’instaurer un P.A.E. qui est un
dispositif de participation des constructeurs an financement des équipements publics nécessaires & leur

proiet,

Il ressort des éléments d’appréciation soumis & votre
tel qu’il figure en annexe, qui devrait tre mis en place au titre de |
aux besoins susvisés, se résume de la maniére suivante :

attention que le programme des équipements publics,
“instavration d’un P.A.E. pour répondre

1 - V.RD. comprenant : réseau pluvial, réseau d’adduction d’eau potable, réseau eaux usées, réseau
d’éclairage public, voirie, autres fluides, acquisition des emprises et études pour un cofit total de

12.720.974 Frs T.T.C.
2 - Groupe Scolaire Primaire (3 classes) :  3.600.000 Frs T.T.C.
3 - Bassin de rétention de 5000 m3 ¢ L500.000Fis T.T.C.

4 - Eclairage de 'avenue Bouillibaye : 472786 Frs T.T.C.

pour un coit total général de : 18.293.760 Frs T.T.C.

De par la conception de ce programme, il apparait que certains équipements (bassin de rétention et
€clairage public de I’Avenue de Bouillibaye), bien que rendus nécessaires par ’aménagement du secteur,
bénéficient par leur nature et Jeur capacité 4 un territoire plus vaste et c’est la raison pour laquelle la
Commune se propose de ne pas les imputer au secteur concerné et donc de les prendre & sa charge. Ils
représentent un montant de 1.972.786 Frs T.T.C., ce qui raméne la part des dépenses de réalisation des
€quipements 4 mettre 4 la charge des constructeurs 4 16.320.974 Frs T.T.C..

Du point de vue économique, il convient d’examiner ici les raisons qui conduisent la Commune 2
demander des participations en lieu et place de la Taxe Locale d’Equipement et des taxes annexes définies

a I’Article L 332-6-1 du Code de I'Urbanisme.
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Je vous demande d’en délibérer, conformément aux dispositions de I’Article L 332-9 du Code de
I"'Urbanisme pour déterminer le secteur d’aménagement, la nature, le cofit et le délaj prévu pour la
réalisation du programme d’équipements publics et fixer, en outre, la part des dépenses de réalisation de
ce programme qui est & la charge des constructeurs ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les

différentes catégories de constructions.

Vu l'avis exprimé par la Commission Finances, Commission Urbanisme et Travaux, Commission
Environnement - Propreté

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERANT A L'UNANIMITE

DECIDE

& g ass
e *

+08 23 e vrbe

D’APPROUVER un Programme d’Aménagement d’Ensemble sur les parties.d;s.f.en'ito.ifé.dé la

DE DEFINIR

DE FIXER

DE FIXER

DE FIXER

DE DIRE

DE FIXER

Commune délimitées par un trait rouge sur le plan annexé & la Hrésente délibération

f3 08 6

intéressant les Quartiers Bouillibaye/Reynier Haut et couvrant €0.26F m? rZpartis en

deux secteurs (secteur A : 15.992 m? et secteur B : 44.269 m?) - e

le programme des équipements publics correspondant qui comprenc, tel gue e tout

zaaw

figure détaillé en annexe : .

1 - V.R.D. comprenant : réseau pluvial, réseau d’adduction d’eau potable, réseaun
caux usées, réseau d’éclairage public, voirie, autres fluides, acquisition des emprises

et érudes ; i
2 - Greupe Scolajre Primaire (3 classes) ;

3 - Bassin de rétention de 5000 m3 ;

4 - Eclairage de I’ Avenue Bouillibaye.

le colit total de ce programme d’équipements publics, conformément aux documents
ci-annexés a : 18.293.760 Frs T.T.C.

au 31 décembre 2006 le délai prévu pour la réalisation de ce programme.

la part des dépenses de réalisation de ces équipements mis-a la charge des
constructeurs a 16.320.974 Frs T.T.C., la Commune prenant en charge 1.972.786 Frs
T.T.C. représentant le bassin de rétention et I’éclairage public de I’Avenue de

Bouillibaye.

que ces montant seront révisés chaque année pendant la période de réalisation en
fonction de 'indice TP 01, la date de référence étant fixée au mois de Septembre

1998. '

que la part des dépenses de réalisation de ces équipements mis & la charge des
constructeurs sera répartie de la fagon suivante :

* pour les logements P.L.A. et logements & financement réglementé aidé par I'Etat :

- prime fixe par logement s 14.500 Frs T.1.G.
- par m* HON de construction : 200 Frs T.T.C.

* logements a financement non réglementé (secteur libre, prét conventionné, etc...) :
o g o b
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‘ - prime fixe par logement ; 23000 ks T.L.C.
- par m* HON de construction : 2530 Fae T T

* autres constructions (activités tertiaires) soumises 4 la réglementation du permis de

construire :
- par m* HON de construction : 400 Frs T.T.C.
DE DIRE . que la présente délibération fera I’objet des mesures de publicité prévues aux Articles

332-9 et R 332-25 du Code de ["Urbanisme et qu'elle prendra effet & compter de
I’accomplissement de I’ensemble de ces formalités.

X a5
-] [ LR
=B »

AINSTFAIT ET DELIBERE A SIX-FOURS-LES-PLAGES, LES JOUR, MOIS ET ANQ‘JE DESSUS.

El - ]

Le Maire a7t o Lt
Conseiller Général du Var A
J.S. VIALATTE ' . T
Pour extrait conforme et pour le Maire B
I'Adjoint Délégué : Alain CAILL.ET Y

ST
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o RTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE

— COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

f-\rrondlss ement de Toulon

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

[ NOMBRES DE MEMBRES
EAﬁ'érents? au ) Qui on‘t pris .
] o H-D-
35 ! 35 = Séance du 19 féyrier 2001
N° 8939 Objet : PARC D'ACTIVITES DE LA MILLONNE : APPROBATION
' DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE, DU PROGRAMME DES

EQUIPEMENTS PUBLICS ET DU PLAN D'AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE.

L'an deux mille un et le dix neuf du mois de février a 17 heures 05 minutes,

le CONSEIL MUNICIPAL de SIX-FOURS-LES-PLAGES, réguligrement
convoque s'est réuni au nombre prescrlt par la loi, dans le lieu habituel de

ses séances.
Sous la présidence de Monsieur Jean Sébastien VIALATTE , Malre Conselller

Général du Var.
Etaient Présents :

M.CAILLET, M.BODINO, Mme TUPIN, M. LABRE M.MULE,
M.DRAVETON, M.DEVISE, M.STRAZZIERI, M.CARIOU,
M.BAGNERIS, M.DUBEC, M.BOUTONNE, Mme WOLF-GENTILE,
Mme CAYOL, Mimne BAUDELOT, Dr ORTHLIEB, Dr VIOLET,
Mme BRIFFAZ, Mlle MONTREUIL, Mme BRUSCHERA, M. ARMAND,
M.MONTOLIVO, M.ROBERT, Dr IJANNESSI, Mile BAUDIN,
MMARTINO, M.ICARD, Dr DETOLLE

Procurations :
M. KOUBI-FLOTTE a donné procuration a M. BODINO

Arrivés en cours de séance :

- B St | M. REYMONENQ 2 17 H 10
N . ‘M. TRINCHERO a 17 H 20
g ° v bl Absents :
“lam Bt M. LEPREVOST, M. TAMBURL, Mme CAPRILE
e ;:.": ! Secrétaire de Séance : Madame BRIFFAZ Geneviéve
' Cloture de la séance :18 H 20



DELIBERATION N° 8939

s

RAPPORTEUR : Monsieur VIALATTE Jean-Sébastien

PARC D'ACTIVITES DE LA MILLONNE : APPROBATION DU PLAN
D'AMENAGEMENT DE ZONE, DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET DU PLAN D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE.

Nous venons de créer la Zone d'’Aménagement Concerté "Parc d’Activités de la Millonne". Je
vous rappelle que par délibération N° 8192 en date du 31 mai 2000, le Conseil Municipal a
décidé de soumetire le projet de Plan d'Aménagement de Zone & enquéte publique avant la
création de la Zone d'Aménagement Concerté. L'enquéte publique sur le projet de Plan
d'Ameénagement de Zone, valant enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique, s'est
déroulée du 20 novembre au 21 décembre 2000. -

Au vu du rapport d'enquéte publique, le Commissaire Enquéteur a émis certaines observations
; concernant le fond, la pollinisation réduite des haies de cyprés ; concernant la forme, les
lacunes de présentation de certains documents du dossier. Ainsi, le cahier des charges des
cessions de terrain fera mention de plantation de végétaux 2 pollinisation réduite ; et la mise

en couleur de certains documents permet désormais une meilleure lisibilité.

Les conclusions du Commissaire Enquéteur confirment que le projet bénéficie dun
"traitement paysager plus poussé et des surfaces béties plus limitées que ceux admis pour le

Parc d'Activités des Playes".

Le Commissaire Enquéteur a donné un AVIS FAVORABLE au projet de Plan
d'’Aménagement de Zone du "Parc d'Activités de la Millonne". Cet avis comporte deux
recommandations : la validation par Monsieur le Préfet des mesures paysagéres et de trafic
routier, le mamtien de l'activité du centre équestre. Ces recommandations sont prises en

compte.

Le dossier d'enquéte inclue également le programme des équipements publics et les modalités
prévisionnelles de financement.

Le programme des équipements publics, tel que défini dans le dossier et pouvant étre estimé 2
45.073.006,16 F. T.T.C., comprend les postes suivants : voirie, assainissement eaux usées,
assainissement eaux pluviales, adduction eau potable et eau brute, électricité moyenne et
basse tension, gaz télécommunication, plantation et arrosage, signalétique. -

®d op

Lource dermer'pomt- Un.Programme d’AmenaUement d'Ensemble, dispositif de participation
des ronstrycicers an Jnagcement des équipements publics nécessaires & leur projet, a 6té

eoeoe

JInstauré surdrois secteurs "du Parc d'Activités de la Millonne.
Pohr détertniper Ie momm’t des participations P.A.E., il a été procédé, dens tn souci d‘eqmte
F 1'¢tabhsment d'uh bilan de la zone en con51derant I'ensemble de son périmétre soumis au

. °}"A' E., ce qui reviens dharie part, 4 neutraliser les distorsions nées du portage fonier et d'autre
., P.a.rt a cqx’s'lde;rer lefiiafitement de 'aménagement de la zone d'une fagon globale et égalitaire

par les pr0pneta1res ”ct'trds ou futurs des terrains concernés.
Ainsi, avec Ie mortest «total des travaux 2 prendre en compte et la valeur moyenne de la
participation par m* SHON, il est possible de déterminer la valeur de celle-ci & /

. Secteur Z4 : 145 francs/m* SHON,

. Secteur Z5-5 : 520 francs/m? SHON,

. Secteur Z5-6 : 520 francs/m? SHON.

Le permis de construire, ou une autorisation de Iotir le cas échéant, constmle le fait generateur
des pammpatlons pergues par la Commune au titre du P.AE. :



) B conchlmon Monsieur le Maire propose d'approuver le Plan d’Aménagement de Zone, le
programme des equ1p6mems publics et le Programme d' Asm«anaoement dEnsemble.

-

Vu l'avis exprimé par les commissions : Urbanisme; Environnement et propreté; Finances
p ; ;

LE CONSEIL DELEBERANT A L'UNANIMITE

DECIDE

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.123--6, L.123-7, L.300-2, L.311-1 3
L.311-5et R.311-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sals approuvé le 26 juin 1996 et mis en révision le méme
jour, et son application anticipée par délibération N° 8820 du 13 novembre 2000,

Vu l'avis favorable sur le projet de P.A.Z.émis par la Chambre de Commerce et d'Industrie
et l'avis réputé favorable de la Chambre des Métiers,

Vu l'arrété municipal en date du 14 septembre 2000, modifié lle 29 septembre 2000,
saumettant le projet de Plan d'Aménagement de Zone élaboré de fagon associée & enquéte
publique,

Vu le dossier soumis a enquéte,

Vu les résultats de l'enquéte publique valant enquéte préalable & la Déclaration d'Utilité
Publique qui s'est déroulée du. 20 novembre 2000 au 21 décembre 2000 inclus et les

conclusions du Commissaire Enquéteur,
Vu la délibération de ce jour créant la Zone d'Aménagement Concerté,

le Plan d'Aménagement de Zone de la Z.A.C. "Parc d'Activités de la
Millonne" délimitée par un trait continu de couleur rouge sur le plan
au 1/5000eme, tel que le tout figure en annexe a la présente
délibération.

- D'APPROUVER

D'APPROUVER le programme des équipements publics, conformément au dossier de
réalisation, et dont le colt prévisionnel peut étre estimé a
45.073.006,16 F. T.T.C.

D'APPROUVER ¢*  I3S« iwdalités prévisionnelles de financement et en particulier le
seees S Pgogramme d'Aménagement d'Ensemble portant sur les secteurs 74, ~
iaee ssee 25" .bt Z5-6 du plan précité, et conformement au dossier de
,,’ . = réalisation, :

. *OE*FIXER "~ *- faepart des dépenses de réalisation de cés équipements mis 3 la
- :' . sharge des constructeurs de ces secteurs 3 6.471.556,00 F. T.T.C. et

LR B N Y

tépartie de la facon suivante :

it .. . o Sgcteur Z4 @ 145 francs/m? SHON,
IR . S o ¢ . Secteur Z5-5": 520 francs/m? SHON,
. . . Setteurz56: 520 francs/m? SHON.
DE FIXER °° "aus 2l décembre 2003 le délai prévu. pour la reallsa’uon de ces
= équipements.
que les montants seront révisés chaque année en fonction de Iindice

DE DIRE
DE CONFIRMER

D'AUTORISER

TR.BL.

l'exonération des constructions situées dans la zone du régime de la
taxe locale d' equ:pement conformément au dossmr de création.

Monsieur le Malre & transmettre le dossier d'enquéte. publique 3
Monsieur le Préfet en vue de la'Déclaration d'Utilité Publique.



a la réalisation de

i aire & si ut acte se raoportant
Monsieur e Maire & signer to A i

'BIAUT'OR]SER la zone et tous documents qui seraient |a suite ou |
- la présente . - .
' Slibération f ‘obj ; flichage en Mairie
5 ésente délibération fera I'objet du_rj a ]
SR Q;Jr?d;antpgis?'l?;ies et que mention en sera faite dans deux journausx
- p ¥

régionaux ou locaux diffusés dans le département du Var.

AINSI - )

Maire, Conseilller Gén@ri 'Var
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N° 9061

REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLA GES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

-0-0-0-

Séance du 21 maj 2001

Objet : PARC D'ACTIVITES DE LA MILLONNE - COMPLEMENTS
A LA DELIBERATION N° 8939 - APPROBATION DU PLAN
D'AMENAGEMENT DE ZONE, DU PROGRAMME DES

EQUIPEMENTS PUBLICS, DU PROGRAMZME'D‘AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE.

L'an deux mille un et Je vingt et un du mois de maj
le CONSEIL MUNICIPAL de SIX-FOURS-LES
convoque, s'est réuni au nombre prescrit par

a 17 heures 05 minutes,
-PLAGES, régulitrement
la Ioi, dans le lieg habituel de

M.TAMBURI

- Procuration :
M. DEVISE a donné procuration 4 M. CATLLET

Arri’vés en cours de séance :
DrVIOLET 417h 40
Mme TUPIN 4 18 h 30

Absents :
Mme BRUSCHERA
Mme CAPRILE
Secrétaire de Séance : Madame MAHIEU Sylvie
’ Cloture de la séance {19 H 55
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' QELIBERATION Ne 9061
RAPPORTEUR_ ] Monsieur VIALATTE J ean-Sébastien

PARCVD'ACTIVITES DE LA MILLONNE - COMPLEMENTS A LA DELIBERATION N° 8939 .
APPROBATION DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE, pu PROGRAMME DES
EQUIPEMENTS PUBLICS, DU PROGRAMME D 'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE.

Par délibération p° 8939 en date dy 19 février 2001, le Conseil Municipal a approuvé le Plan d'Aménagement
de Zone, |e programme des équipements publics’ et [e Programme d'’Aménagement d'Ensemble dy "Parc
d'Activités de |3 Millonne,

Je vous rappelle que I'enquéte publique sur Je projet de Plan dAménagement de Zone, valant enquéte
préalable 3 |a Déclaration d'Utilité Publigue, s'est déroulée dy 20 novembre ay 21 décembre 2000, Le dossier
d'enquéte dy Plan d'Aménagement de Zone inclye notamment |e programme des équipements publics et Jeg

De méme que pour la création, Monsieur le Préfet du Var, par courrier en date du 19 avril 2001, nous a fajt
pPart d'observations qui nécessitent quelques précisions et compléments 3 [a délibération et ay dossier
Susvisés,

Ainsi, pour une Compréhension optimale, il est utile de rappeler que la présente Zone d'Aménagement
Concerté vaut Programme d'Aménagement d'Ensemble au sens de larticle L 332.9 qy Code de I'Urbanisme,
dans les conditions sujvantes -

- il a été procéda 3 I'établissement d'un bilan de Ja ZOone en considérant I'ensemble de son périmétre soumis
au P.AE,

- le programme des équipements publics comprend [es postes suivants - vairie, assainissement eayx usées,
assainissement €aux pluviales, adduction eay potable et eay brute, électricité Moyenne et basse tension, gaz,

*intégrée ay prix du terrzin revendu par !’aménageur,
* pour les autres : industrie 1145 Fr/m2 SHON
artisanat, bureaux et services : 520 Fr/m2 SHON

En conséquence, il sera exigé des constructeurs qui n'ont pas acheté leur terrain 3 I'aménageur de |3 ZAL,

une participation 3 |a réalisation des équipements publics. Ce qui est tout particulierement le cas des

confirmé. . i
Il est donc demandé ay Conseijl Municipal :

Vu le Code de I‘Urbanisme, notamment I'article L 332.9,

Vu le dossier soumnis a enquéte, : '

Vu les résultats de I'enquéte publique, valant enquéte préalable ala Déclaration d'Utitita Publique, qui s'ast
déroulée dy 20 novembre ay 21 décembre 2000 inclus et les commissjions dy Commissa:‘refnquéteur,

Vu la délibération n° 8938 dy 19 février 2001 et son complément de ce jour, -

Vu fa délibération n° 8939 du 19 février 2001, -

- de confirmer I'adoption des:mdda’lité‘s prévisﬁ-onneﬁeé.dél- ﬁmar;;cement de la Z.A.C. "Parc d'Activités de |a
Millonne", - T R Ty

4
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- de réaffirmer linstitution dy Programme d'Aménagement d'Ensemble pour lequel :

*il a été procéds 3 I'établissernant d'un bilan d« (a Zone en considérant l'ensemble de son périmétre
soumis au P.ALE. ; R R el =

* le programme des équipaments pubﬁcs‘compr!ehcf les postes suivants - voirie, assainissement eaux
Usées, assainissement €aux pluviales, adduction eay potable et eay brute, électricité moyenne et basse
tension, gaz, télécommunication, planfation@t arrosage, signalétique :

*le programme devra s'achever ay plus tard: Je 31:décembre 2003 ;

* le bilan faijt ressortir une pag“ticr’-‘pqtigﬁ‘* P.AE. He £6.709.000 Francs pour I'ensemble de la zone.



- de rappeler le principe de’ répartition des dépenses de réalisation des équipemnents mis a Ja charge des
constructeurs qui n'ont pas acheté Jeur terrain a l'aménageur :

- industrie © 145 Fr/m? SHON

- artisanat, bureaux et services : 520 Fr/m? SHON ;

- de compléter le dossier de réalisation par les éléments ci-joints ;

- de préciser que cette délibération, quj compléte celle n® 8939 du 19 février 2001, fera I'objet d'un afiichage
en Mairie pendant un mois et que mention en sera faite dans deux journaux régionaux ou locauy diffusés dans
le Départernent du Var.

Vu I'avis exprimé par les commissions : Environnement et propreté; Urbanisme-Travaux; Finances

ARRIVEE DE MME TUPIN A 18 H 30 - LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERANT A LA
MAJORITE DES VOIX

DEUX CONTRE : M. LOPEZ, M. DOUBLET

SIX ABSTENTIONS : M. SENET, M. GUINET, Dr BERGE, M. MAHIQUES, MME GRELIN,
M. TAMBURI

DECIDE

DE CONFIRMER I'adoption des modalités prévisionnelles de financement de la Z.A.C. "Parc d'Activités
de la Millonne".

DE REAFFIRMER I'institution du Programme d'Aménagement d'Ensemble pour lequel : -

- 1l a été procédé a I'établissement d'un bilan de la zone en considérant I'ensemble de
son périmetre soumis au P A E. g

- le programme des équipements publics comprend les postes suivants - Voirie,
assainissement eaux usées, assainissement eaux pluviales, adduction eau potable et san
brute, électricité moyenne et basse tension, gaz, télécommunication, plantation et
arrosage, signalétique ; '

- le programme devra s'achever au plus tard le 31 décembre 2003 ;

- le bilan fait ressortir une participation P.A.E. de 46.709.000 Francs pour 'ensemble
de la zone.

DE RAPPELER e principe de répartition des dépenses de réalisation des équipements mis 4 la charge
' des constructeurs qui n'ont pas acheté leur terrain 2 'aménageur :
- industrie : 145 Fr/m* SHON
- artisanat, bureaux et services - 520 Fr/m? SHON.
Ce qui est tout particuliérerrent le cas dec secteurs Z4, Z5-5 et Z5-6 dans lesquels la
Communs n'snvisage pad 2 PEbT d'hterveair.
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DE COMPLETER le dossier de réalisation par les éléments ci-joints. -

DE PRECISER que cette délibération, qui compléte celle n° 8939 du 19 février 2001, fera l'objet d'un
affichage en Mairie pendant un mois et que mention en sera faite dans dewx Joumaux
régionaux ou locaux diffusés dans le Département du Var.

AINSIFAIT ET DELIBERE A SIX-FOURS-LES-PLAGES, LES JOUR, MOIS, ET AN QUE DESSUS.

Maire, Conseiller Général du Var
Monsieur Jean-Sébastien VIALATTE

Pour extrait conforme et pour le Maire
I'Adjoint Délégué : Alain CAILLET
S
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fa gélibération n® : e
Parc d'Activités de la Millonne : Annexe
Délibération complenten
3 la déliberation n°8839

Il convient de remarquer en préalable que le dossier ne souléve aucune remarque de
légalité interne. Les remarques portant sur le fond du dossier de réalisation appellent les

observations suivantes :
= Modalités prévisionnelles de financement

Concernant le Programme d'Aménagement d'Ensemble, une nouvelle annexe explicite la
procédure (ci-apres).

*  Plan d'’Aménagement de Zone

Les boisements identifiés dans le cadre de I'étude d'impact ne présentent pas, ni sur le
plan du paysage, ni sur le plan des milieux, de caractéres remarquables.

Mais ces boisements structurent le site et doivent étre protégés afin, autant que possible,
d'organiser l'implantation des batiments. ' '

Toutefois, en cas de nécessités techniques ou économiques, la Commune souhaite
pouvoir modifier simplement le P.A.Z, sans se heurter a la réglementation des espaces
boisés classés au titre de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

] s'agit & d'un choix délibére.
= Reglement

Constructions a usage d'habitation ; affectation principale. .
La rédaction des articles 1 du réglement de zone paratit claire a ce sujet et ne semble pas

"ouverte" & d'éventuelles dérives.

Ratios d'évacuation d'eaux pluviales.
Rien n'interdit de mentionner ces ratios dans le réglement. Ratios qui sont repris par

ailleurs et qui sont explicités dans I'étude hydrauligue.

E—épéces libres et plantations. ) _ - =
L'article 13 confirme le choix contenu dans le P.A.Z. et permet un suivi qualitatif des

espaces. -

Garantie d'implantation hételiere et tertiaire.
Il s'agit 1a, comme l'indiquent le P.A.Z. et le réglement, de localisations préférentielles, et

rien n'interdit Iimplantation de ces constructions en dehors des zones pressenties a cette

fin. B :
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Concernant le respect dé'Ces orientations, il corvierit de rappeler la maftrise du foncier de
la commune sur les secteurs de I'opération concernés.

1
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Il s'agit bien de favoriser “installation: ags activités hotelieres et tertiaires de bureaux et
services. Dans un contexte économigue favorable &t compte tenu des caracteristiques des
secteurs 6 et 7, les activités précitée s'y implanteront.
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=~ ANNEXE -
fa délinération n°® - | |
ZAC "PARC D'ACTIVITES DE LA M!LLONNE"

Notice P.A.E Pour le Male' T2 Dejagation
Le Directeur Céﬂi‘ & Q chnigues

DEFINITION DU P.A.E

Un Programme d'Aménagement d’Ensemble (P.A.E) n’est pas une opération d'aménagement, mais
une programmation d’équipements Publics assartie d’'un dispositif de financement de ces équipements

dans un secteur déterminé.

Il exprime un projet d’urbanisme de la Commune et les prévisions de celle-ci quant a la construction
effective par des particuliers sur Jes terrains concernés.

Le P.AE a pour but exclusif, le financement déquipements publics, mais ne constitue pas un
document d'urbanisme au sens de I'article L 600-3 du Code de.I'Urbanisme.

Le P.AE a ét& institué parla Loin® 85-729 du 18 juillet 1985, modifige et reprise dans diverses parties
du Code de I'Urbanisme, et pour ce qui nous concerne pour la ZAC par larticle L 3329.

PAE ET DOCUMENTS D’URBANISME

Le P.A.E n’est pas un document d’urbanisme, c'est-a-dire un document élaboré a l'injtiative d'une
collectivité publique et ayant pour objet de déterminer les prévisions touchant & laffectation et a
l'occupation des sols, Opposables aux personnes publiques ou privées.

Ainsi, le document d'urbanisme applicable aux terrains concernés par un P.A.E dans le périmétre de
la ZAC est le réglement du PAZ (du P.LU depuis le 1er avril 2001) et lui seul, une fois opposable, quel

que soit le propriétaire des sols.

EXIGIBILITE ET RECOUVREMENT DE LA PARTICIPATION

Le permis de construire constitue Je fait générateur des participatior{s pergues par la Collectivité au
fitre du PAE ou une autorisation de lotir le cas échéant.

CALCUL DES TAXES PA.E '

La présente Zone d'Aménagement Concerté vaut Programme d'’Aménagement d'Ensemble au sens
de l'article L.332-9 du Code de I'Urbanisme, dans les cenditions suivantes :.

- il a été procédsé. a I'établissement d'un bifan_de'!a Zone en considérant ['ensemble de son périmétre
soumisauP.A.E, . .. oS P § ) 2

! o ¢ ' ‘] ' ¢
; g g S g ! G LS avy L. -
- le programme des equipements publics Comprené les Rogies;suivants : voirie, assainissement eaux
. T [ 3 FSTara e i y o s
usees, assainissement ealx pluvidles, adddcticn ‘ead potable et eau brute, électricité moyenne et
basse tension, gaz, téléc:ommunication, plantation et arrosage, signalétique,
(3N (' ] [ t
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- le programme devra s'achever au pius tard le 51 'déce"mbre 2003,
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. de 46 708 000 francs pour I'ensemble de [a zone,
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~le bilan fait ressortir une participation P.A.
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- la part des dépenses de ces équipements mise & la charge des constructeurs est réparti de Ia
maniére suivante :

* Intégrée au prix du terrain revendu par 'aménageur,
* Pourlesaufres: industrie : 145 franc/m2 SHON, _
artisanat et services : 520 francs/m2 SHON,

En conséquence, il sera exigé des constructeurs qui n'ont pas achete leur terrain & 'aménageur de la
Z.A.C, une participation a la réalisation des équipements publics. Ce qui est tout particulidrement le
. Gas des secteurs Z4, Z5-5 et Z5-6 dans lesquels la commune n'envisage pas & priori d'intervenir.

Le principe de répartition des dépenses de réalisation des équipements mis & la charge des
constructeurs qui n'ont pas acheté leur terrain & I'aménageur est donc le suivant ;

= industrie : 145 franc/m2 SHON,
= artisanat et services : 520 francs/m2 SHON.







COMIV_[UNE DE SIX- FOURS LES—PLAGES
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, Présents: 33 - : - - ; - .
Pour ‘ Contre . Ahbstention(s) . ‘
31 3 3
' Objet : APPROBATION D'UN PROGRAMME
D'AMENAGENENT D'ENSEMBLE QUARTII‘.R LA
PERTUADE
IN°® 12862

BRI | Tt
' 1

Lé.vingt sept mai deux mille dix & 18h00, le CONSEIL MUNICIPAL. r‘l?”(m‘IX“kUTJRS—LES-
PLAGES, réguliérement convoque s’est réuni au nombre prescrit ]_:],a.t Ja loj, dunss ].b ,1uu

habituel de ses séances. A v aa
Sous la premdence de Jean-Sébastien VIALATTE, Député-Maire, R N B Y
v oy :I.I'ID El

M J b
'
o

Etaient Présents : M. Jean- SBbﬂShBﬂ VIALATTE, M. Joseph MULE, M. Alain CAILLET: M.ne‘ DOmmlquﬁ
DUCASSE, M. Thierry MAS SAINT GUIRAL, Mme Dominiqgue ANTONINI, M. Antonin BODINQ; ¥line
Agnés ROSTAGNO, M. Yves DRAVETON, Mme Genevieve BRIFFAZ, M. Jodl TONELLI, Mi..André
MERCHEYER, M. Alain CLEMENT, Mme Odile SAYOU, Mme Danitle GA k’C‘)L,, Wife' Christiane
GIORDANO, Docteur-Xavier VIOLET, Mme Viviane THIRY, Mme Martine ROTJSSEL, ML “Herve FABRE,
Mme Claudine BURGOT, Mme Sylvie MAHIEU, Mme Jocelyne CAPRILE, Mme Cazol’ XUEREB, M. Thierry
CASANOVA, Mme Béatrice LEMOINE, Maitre Jérémy VIDAL, M. Gil BAISSAT, Mme Christine POITIER,
M. Erik TAMBURI, M. Philippe GUINET, Mme Josiane TOGNETTI, Maitre Philippe COMANI’

Procurations : Mme Marion NICOLAY & Mme Odile SAYOU, Docteur Guy MARGUERITTE. Q_M_Aatpmm
BODINO, M. Jean-Jacques HERISSON # M. Erik TAMBURI, M. Pierre BARDESE Malti'?hlhp OMANI

Pl ‘w‘ﬂ"u
A o

SORTIE M CASANOVA A 18 H45 RETOUR 18 H 47 AVAN
Absents : Mrne Céline BOMBELLI
' E\cuses M Gew.ld NAVARRO

Secretaire de Séance : MME TO GNETTI
Cloture de ]a Séance : 20h07
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DEL IBFRATION N° 12862
RAPPORTEUR : - M. Joseph MULE

'-APPROBATION D'UN ' PROGRAMME = D’ AI‘;IE?\JAGEMEN’I’ :m»mrsmmm
QUARTIER LA PERTUADE e Rt

Dans le cadre du Plan d* Dccupatlon des Sols approuvé le‘26 j Juin. J,? 6, mis en révision 1e meme jOl]I et mis &
jour Ie 18 octobre 1996 et le 21 novembre 2000, une zone I NA a ate ef me, elle couvre les sacteurs lmutmphﬁs
au Hameau de Bernard-Bas et de 1a Pertuade.

Le reglement de cette zone autorise les occupations et ut111sat10ns du sol sous GDI’!dlt]DHS‘ partlcuhares et
notamment sous la condition dc ]a realzsallon d’opcmnons d’amcnagement ou de conslructaon a usage- prmczpa]

d*habitation.

- Une étude d’urbanisalion a éié menée sur le devenir de ce secteur de la Perluade, de laquelle 11 est. apparu qu’il

convenalt

- de promouvoir une urbanisation organisée en prolongement du hameau de Bemard Bas susceptible de
permetire la réalisation de programmes immobiliers spécifiques @ la création de logements d’habitation
principale bénéficiant de prets convéntionnés et de Jogements aidés & hauteur de 30 % de logements locatifs

sociaux.
- . d’améliorer les dessertes et les &quiperents,

- - d'améliorer la lisibilité de I’espace urbain,
- d’accueillir de nouveaux habitants en résidence principale (285 personnes environ) tout en conservant un cadre

de vie agréable et générer ainsi une forme urbaine dont Ie seuil de densité ne perturbera pas les équilibres

R [

naturels, 5 A
- de conserver e‘ e mel:trmen valeur le caractére naturel de la partie Est du secteur.

o aidanaa
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b espace: dont" amcnagc.mf, ¢ est progeté représente umne supcrﬁcm de 24 711 m® et se subdivise en denx

' 1

secteuis': 1
- Secieur A’ englolint 13s parcelles cadastrées section CV n°60p, 62, 63, 64, 65, 66, 67p, 71 et 72 et totalisant
une C,l;perf' ke’ _,‘IE,,'IB 320'm? ;

- SectéurB portant gur Ia parcelle cadasirée sect;on CV n°25p d’une superficie de 6091 m2

b Tood

L'urbanisation.de scf. es;ace p? Armetira de développer, en la diversifiant, I"offre de résidences principales afin de
répondre & la dem"nde c’es  personnes travaillant dans les zones dactivités avoisinantes. Cela impose néanmoins
de metire en p]ace. un pmg,ramme d’équipements publics adéquats car le dimensionnement des Téseaux et des

uJan

dessertes viaires existantes ne répond pas aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions & édifier

dans ce périmétre.

Ce programme d’ensemble proposé s'inscrit dans le cadre de la loi SRU modifié, prévoit une mixité sociale en
- répondant aux objectifs quantitatifs fixés dans le programme Jocal de I'habitat 2010 2015 approuvé le 6 février

2010 soit la réalisation de 95 logements dont 29 sociaux.

D'un point de vue opératxonne] il parait p1éférablc plutdt que de recourir 2 'l création d’une Zone
d’ Aménagement Concertée (Z.A.C.) d'instaurer un Programme d’ Aménagemen( d’Ensemble (P.A.E.) qui est un
dispositif de participation des constructeurs au fi nancement das équipements pubhcs nécessmres a Ieur projet

raglt par I"article L 332. 9 clu Code de I'Urbanisme.
Il ressort des éléments du dossmr soumnis 4 votre apprecmtmn que le programme des éqmpemcnts pub];cs tel
quil figure en annexe, qui- devrait éire mis en place. au ‘titre de I’instauration du P.AE. pour répondre aux

s

besoins susvisés, se resume de ]a maniére suivante : L .

MONTANTS EN EUROS

L . T.T.C.

- ; ' Réseau Eaux Pluyiales | e 125 675,71
| Réseau Fau Potable ' 43 840,34

Réseau Baux Usées | . .26604,54

iNTi_TULE DES DEPENSES -




Montant total des taxes percues au titre de 1a T.L.E. :
" Montant total des participations des constructeurs au réseau public d’assamssemer-t’:‘qy 463 5) € (ccmpctmce

90 290,64

' Eclairage public
ey ' " Voirie - 88179771
i " Espaces Yerts | : :fZ'D 101,75
Al E Reéseay éphone | 371050
£ ) RéseauI]]ect.nqueBasseTensmn - 75_h(.)6.1,l24
Acqmsmons foncmres (hors frais notaire et publzclté) . '367"80'1,22
' Etudes | - 53 102,00
TOTAL 1716 985 G5

Cextains travaux inscrits dans ce programme des équipements publics b]en que nccessmres al aman'\gcment de
ce secteur concernent également les secteurs avoisinants. C’est pourquoi la Commune propose de prendre & sa
charge 2 hauteur de 50 % certains travaux listés page 8 du document annéxé 2'la présente délibération 1nt1tule
«P.A.E. La Pertuade - Notice de présentation et estimation ‘des cofits » et dans son annexe'2.1 pour un montanL.
total T.T.C. de 333 292,34 €. Dang la méme logique, les travaux relevant de la compétence du consell Général et
qui dépassent le cadre de I’aménagement du périmétre listés page 8 du méme-document et dans son annexe 2.2
seront pris en cha_rge par ce dernier & hauteur de 75 % pour un montant total de 693 631,86 € T.T.C. E

Ainsi le montant total mis 4 la charge dcs constructeurs est fixé & 690 061, 47 £€T.T.C.

D'un pomt de vue économique le choix d’mstaurer les parnmpanons dans le cadre d’un P. A E. en lieu et place

de Ja Taxe Locale d’Equipement (T.L.E.) et des participations additionnelles a été conditionné par la projection
financitre détaillée dans les chapitres 3 et 4 de la notice de présentation et estimation d=3 cQdisci annexee, De

cette smulatlon il ressort les élements suivants : Haml *

an -
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Montant total des participations instaurées par le P.A.E. : 690 061,47 €T.T.Cenviron. ~+ = 2

Le régime des participations institué prcnd:a-en compte deux Eléments : s in
- la péréquation sélective entre les différents types de constructions et logements, 3 4 ; Gusia. =
- 1a détermination de la charge foncisre par rapport 2 la surface de plancher hors cEuvE nette conefrucnbla
'J 3 2
3 R EL ) ¥
T B

Sur ces bases, Ies participations seraient les suivantes :
- logcments a financement non réglementé (secteur libre, prét conventionng, etc...) :

* prime fixe par logement : 3 285,00 € T.T.C.

= montant par 1 m? de SH.O.N. créée : SOOD€TTC

- Iogem_ants P.L.U.S. et logements & ﬁnancement réglementé aidé par 'Btat :
# prime fixe par logement : 2 201,00 € T.T.C.
* montantpa:r 1 m*de S.H.O.N. créce :38, OOETTC

- auires c:onstruct:ons soumises & autonsatmn prealable d'urbanisme (mstallatmn d’actmtes tcmau-cs)
'mnntantpa:rlmide.SHDN crcée 4SOOO€TTC ' o Ty L

.

Ces ciés de répartmon ont pour ObjﬁCtlf de viser 2 la diversité cle 1 habltat et d’mc]ter ila constructxon de
résidences prmmpales mais aussi permettrel Jnstallatlon d’activités tertjaires. :

Le ajemcnt de la parhc]pahon dont e fait genérateur sera I’ autonsauon d’ occupatton du sol pourra s'effectuer
sous deux formes : contribution fmanme.re et/ ou exécuhon des travaum )

La partac;palmn sous forme de tra\*aux i‘era L ob}et d'une convcnt:on enne le redevable et la Commune Cette
convention fixera les obligations ‘du “constructeur en ce qui concerne la nature, ["importance, les conditions
d’exécution et le financement des. travaux d’équipements nécessités par ld réalisation de 1'opération. Les
constructeurs qui auront réalisé leur par t1c1pat1cn sous forms de trayaux Iemettront gratmtement 1eurs Jouvrages a

@(

la Cummune desl’ achévement

¢




Compte tenu du programme des €quipements pubhcs & réaliser, un délai de 8 ans parmt raisonnable pour son
parfait achevement e = .

) IJ est demandé au Conseil Mummpa] d’en délibérer Ct)nfonncmtnt aux dlspOSlllOns de-’ amcla 1..332-9 du Code

L del Urbanisme pour detfﬁrmmer fe secteur ¢’ ameénagemént, la natir, le codt et le délai’ prévus pour la réalisation

. du programme d’ eqmpcments pub]:cs et fixer la parf des depcnses de réalisation de ce- programme qui est ala
" “charge des constructeurs "aingi que les critéres de rcparutmn de celle — ci entre Ies d:fferentcs catégories de

. consh'uctions

v Iavis exprimé par Iés ‘commissions : URB ANISM‘E, TRAVAUX
| ENVIRONN‘EMENT PROPRETE -

SORTDS M. CASA.NOVA A 18 145 - RETOUR 18H 47 AVANTLE VOTE

LE CONSEIL MUNIGIPAL DELIBERANT A LA MAJORITE DES VOIX:

TROIS CONTRE : M. TAMBURI =M. GUINET — MME TOGNETTI :
TROIS ABSTENTIONS : M. HERISSON (PAR PROC A M. TAMBURI) - Me COMANI +

PROC M. BARDES

DECIDE _ .
D’APPROUVER  un Programme dAmcnagement d’Ensemble sur les parties de territoires

délimitées par un trait pointillé bleu sur le plan du périmétre du P.A.E. annexé 2
la présente délibération intéressant une partie de la zone T NA du quartier de la
-.“"‘"’. » Feitflade et couvrant une superficie de 24 711 m? rf:parth en deux secteurs

ERERN (uecteur A:l8 620 m? et sécteur B : 6 091 mz)

1] Wi

e programme des équipements publics correspondant tel que le tout f igure

DE DEI‘E\IIR
"an”0s ? 7 3'0EAillE en annexe et repris dans le corps de la présente délibération qui consiste
[ esse,ntleﬂement en la réalisation de travaux suivants :
. ©orr Uerégean deaux pluviales pour un montant estimé & 125 675,71 euros TTC

A E réseau d’eau potable pour un montant estimeé a 43 840,34 euros T.T.C.
" . ‘*réseau d’eaux usées pour un montant estimé & 26 604,54 euros T.T.C.
) . * éclairage public pour un montant estimé & 90 290,64 euros T.T. C.
L wygite pour un montant estimé a 881 797,71 euros T.T.C.
277" " *.espaces verts pour un montant estimé 4 20 101,75 euros T.T.C.
vl ¥ ygmeay téléphone pour un montant estimé & 32 710,50 euros T.T.C.
"% résean €lectrigue basse ‘tension pour un montant-estimé & 75 06 l 24 euros
e
* acquisitions fonciéres (hors frais notariés et de pubhmté) Pour un montant
estlmé 2367 801,22 euros T.T.C.
* gtudes pour un montant estimé & 53 102,00 euros T.T. C
Soit un cofit total estimé de 1 716 985,65 euros T.T.C.

DE FIXER : le colit total de ce programme d’équipement publics, conformément aux _
' : : documents ci annexés a 716 985,65 € T.T.C.

DEFIXER  °  au3ldécembre 2016 le dclal prevu pour ia realzsation dec ce programme.
DEFIXER - 1a part des dépenses de réalisation de ces équ:pements mis A la charge des: -

.. comsfructeurs a 690061,47 € T.T. C., la Commune prenant en charge
33329234 € T.T.C. et Je Conseil Général 693 631 86 € T.T.C. comespondant 2 -
" la réalisation des équipements publics bénéficiant également aux besoins des
autres usagers et des I1ab1tants résidants en dehors du penrnctrc duP.AE, '

DE: D'IRE ;. fue les montants seront: rewsés en fonction de I’ mdtce TP 01 dont la reference-'.
: . estfixée au mois de fevuer 2010.
DE FIXER que Ia part des dépen&es de réalisation de ces eqmpcmﬂnts mis 2 la. charge des

‘constructeurs-sera répartie selon les clés-de répartitions ci-aprés :
logements a2 financement non Ieglementé (secteur _libre,’ prét




conventionné, efc...):
* prime fixe par Iogement :
3 285,00 € T.T. C.
e momantparl mlchHON créée 50 OO€TTC

- Iogemanis LA L US et ]ogemcnts a fmancement reglemente ’ll.dE'. par

_ 1 Etat :
* prime fixe par logement 2201, DO € BT,
* montant par 1 m? de S.H.O.N. créée ;38,00 € T.T.C

- autves construéfions soumises. 3 autorisation _préalable. d’urbanisme
(installation d’activités tertiaires) :
% * montant par 1 m? de S. II O.N. créée 450,00 € T. T Cc

DE DIRE - que la présente délibération fera 1’objet des mesures de publicité prévues aux
articles L.332-9 et R.332-25 du Code de I’ Urbanisme et qu’elle prendra effet &
compter de I’accomplissement de I’ensemble de ces formalités.

AINSI F AIT ET DELIBERE A SIX- FOURS LES -PLAGES, LES JOUR, MOIS, ET AN QUE
DESSUS.

T 5
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Tean-Sébastien VIALATTE 4 o S
Député-Maire de Six-Fours- Les-}’lages oo :
Vice-Président de la Communauté d’ Ag glomé erutm
. Toulon Provence Mediterrargs - S
Pour le Maire et pour extrait ccnforme

L’Adjoint Délégué : Alain f"AlLLET

——‘, T
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T Bl ' UCLIDERATIUND UU LUNDEIL WILNIUIPAL
\rrongissemenl’ de  Toulonm i ' —————
TONOMBRE DE MEMDRES ) i
;'.(!cscll:t Qui ant pris‘ commune de SIX-FOUI’S-ISS-PIGQGS 83140
."'u(tq.:::::,il ARSI Cs D?l:i{;éri::’i‘cm: - s
Lo d i~
- 5 ,lr‘ 1%;;“ a.
F:-s g !:t Séance du 15 novembre 1990
| RETIHE LE .02 R
35 35 a | " =g T
: L'an mil neul cent quatre vingt dix et le quinze novembre-—---
Slbjes e 1 Refibtaion i seize heures —--—- ‘ le Conseil Municipal de cete Commus

QUARTIER LA PETUGUE ST JEAN réguli¢rement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de

APPROBATION D'UN PROGRAMME T
D' AMENAGEMENT D'ENSEMBLE

Sous la présidence de M. Philippe ESTEVE=---- Maire,

Ecaient présents : MM. TUHAULT - GERMOKLEIEFF -SOK - Mme SCHIRU - M.ROBERT -
H°5525 Melle BAUDIN - MM. PONS - FERRONI - MME CHARLET-JULIENNE (ADJOINTS)---
TIT MM. SANCHEZ - ROUMEJON - MME MERSCH -

{. JAUFRED - MELLE DADONE - MM. ARETINO -
kaNL TE - GUINET -m INI - CROQUENOIS - MME TUPIN - M. MAITRE --

LONTRQL @Ei‘g YBICIPAUX)

ate d’envoi de la délibératicn

A la Préfecture

16 H 15
16 H 34
16 H 34

Ont donné procuration

M. BENNEZON

M. JOURDES
M. MONTOLIVO
M. SCIRE
Mme REY

Etajent absents

M. DEVISE
H. GUARINO

~--000-==

Monsieur Herbert SOK a été désigné en qualité de Secrétaire de séance.
---000~---
Cldture de la séance a 18 H 30

S |



| CONTROLE ADMINISTRATIF DE Ligram
Délibération n* 5525 __VISA

Rapporteur :  woNSIEUR LE MAIRE

30 NOV 1990

ACTE EX
QUARTIER JA PETUGURampﬁfg‘!UTﬁ%

Wi

dela Loi dy
APPROBATION D'UN PRWW'A:':“'?BMHE&%% ENSEMBLE

Le Plan d'Occupation des Sols approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 30 octobre 1987, modifié le 24 juin 1988 et mis a jour
les 19 septembre 1988 et 13 avril 1990 a notamment délimité dans le
quartier LA PETUGUE - SAINT-JEAN une zone "INA", zone d'urbanisation
ultérieure 4 usage principal d'habitation (des activités tertiaires
pouvant étre admises), en raison de son défaut d'équipement.

Les conditions d'urbanisation des terrains inclus dans cette zone
sont fixées par le reglement du P.O.S. Celui-ci permet la mise en
oeuvre de cette zone '

- soit par la réalisation de Zone d'Aménagement Concerté,
- soit aprés que le Conseil Municipal, conformément a l'article

R 332.25 du Code de l|'Urbanisme ait approuvé un Programme
d'Aménagement d'Ensemble et défini {;ﬁ“m ticipation & la

réalisation d'équipements publics pré "'_‘. e L 332.8.
'j , Ay
1z YA

DU POINT DE VUE FONCTIONNEL, il est indénj
conditions de desserte de la zone d'urb QE.

pondre aux
U quartier

LA PETUGUE - SAINT-JEAN, la meilleure en
l'occurrence est le Programme d'Aménageneng ¢ = K: la] nécessité
de maltriser les sols ne s'imposant pas.
Les équipements publics & mettre en pla tel
programme portant sur le périmétre concer \épnt’kuccintement les
suivants : i e =
1*3 FONCIER

Acquisition des terrains d'emprise nécessaires a |'exécution du

programme des équipements publics
- Elargissement & 2! métres du CD 63 (opération n* 2 du P.0O.5.).

- Elargissement et rectification & 10 métres du Chemin de SAINT-
JEAN (opération n® 111 du P.O.5.) :

- Elargissement & 8 métres du Chemin de LA PETUGUE (opération n°
118 di P:20.85.3



N°. 5525

2°) VOIRIE

Aménagement et élargissement des voies de desserte

- Pafticipation 4 |'aménagement du carrefour CD 63, Chemin de
LERY - Chemin de SAINT-JEAN.

- Elargissement et rectification & 10 métres du Chemin de SAINT-
JEAN.

- Elargissement a4 8 métres du Chemin de LA PETUGUE.

3°) EAU POTABLE

Maillage des réseaux existants par la pose de conduites 0 150 mm
implantées sous les Chemins de SAINT-JEAN et de LA PETUGUE. ' ’

4£°) ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Réalisation d'un réseau d'évacug ks : aux Usées en
canalisation 0 200 mm implantée sous le ; 3 2 EAN et 0 150
mm implantée sous le Chemin de LA PETUG e 15, ant raccordé
sur le réseau communal existant (0 200 JA NI, e\r .

5°) ASSAINISSEMENT PLUVIAL

Réalisation d'un réseau pluvial pour € = la zone avec
évacuation dans un 0O 800 mm existant e bt ymaty. Cofimune, sous la
voie nouvelle aménagée par la Commune de LAWSE B~ Pour délimiter
le débit instantané, il devra étre procédé a Taconfection de bassins
de retenue type paysager et & des aménagements permettant
l‘allongement des temps de concentration.

UNE PARTICIPATION FINANCIERE doit bien entendu étre dégagée pour
le raccordement sur les réseaux de la Commune de LA SEYNE/mer.

(VOIR DOCUMENTS ANNEXES A LA PRESENTE DELIBERATION)
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De par la conception de ce programme, il apparalt gue certains
équipements, bien que rendus nécessaires par |‘'aménagement du secteur
défini ci-dessus sont, soit par leur nature, soit par leur capacité,
nécessaires 4 un territoire plus vaste.

Il est évident que dans ce cas, leur coit ne pourra étre imputé en
totalité au secteur concerné et devra étre pris en charge par la
Commune . Ces équipements de faible importance sont notemment
constitués par une partie de la voirie (Chemin de LA PETUGUE) et des

réseaux 4 y implanter.

DU POINT DE VUE ECONOMIQUE, il convient d'examiner mainftenant les
raisons qui conduisent la Commune & demander des participations en
lieu et place de la Taxe Locale d'Equipement et des taxes annexes
définies a4 l1'article L 332.6.1 2°) et 3°) du Code de |'Urbanisme.

Comme il a été indiqué "précédemment, la superficie totale couverte
par ce Programme d'Aménagement d'Ensemble sera de 100 000 m2 environ
(10 hectares). Le Coefficient d'Occupation dg e X imum, fixé a
33 %, permet de déterminer une surface de j TN FNeuvre nette
constructible potentielle de 35 000 ma. T

En considérant, pour la détermination de
d'Equipement, que les consftructions
catégorie la plus élevée, & savoir la seRtigme g Xe /[pergue au
bénéfice de la Commune serait égale a (‘

35 000 mZ x 2 010,00 Frs x 5 % = 3 517 500 F Q(J
\“--.

Il convient de comparer le produit de cette Taxe Locale d'Equipement
au coit des équipements publics découlant du programme dont il a été
fait état sommairement ci-dessus.

En valeur OCTOBRE 1989, le cout des @équipements publics tels que
définis en annexe, s5'éléve a 6 435 000 Frs. [ est aiséd de constater
que la Taxe Locale d'Equipement est loin de compenser le colt des
investissements publics a :mettre en oeuvre pour structurer ce
secteur, bien que la Commune en prenne en charge une partie (10%J).
Les avantages de la procédure suivie sont donc indéniables.

Dans ce cas, la part des dépenses de réalisation de ces égquipements &
mettre & la charge des constructeurs sera de 80 % de 6 4335 000 Frs
soit 5 791 500 Frs, valeur QCTOBRE 18988.
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Le secteur considéré est affecté & un usage principal d'habitation
(des activités tertiaires pouvant étre admises). Il présente,
compte tenu de sa situation, une vocation & accueillir un habitat &
caracteére de Résidence Principale. Pour inciter les constructeurs &
réaliser leur projet en ce sens, la charge financiére totalse a leur
charge sera affectée

- par unité de logement pour les constructions & usage
d'habitation et, au surplus, au meétre carré de Surface Hors
Oeuvre Nette réalisée pour les activités tertiaires admises.

Conformément aux dispositions de l'article L 332.8 du Code de
l1*Urbanisme, le Conseil Municipal doit déterminer le secteur
d'aménagement, la nature, le cott et le délai prévus pour la

réalisation du programme des équipements publics. Il doit fixer en
outre, la part des dépenses de réalisation de ce programme qui est
d la charge des constructeurs ainsi que les critéres de répartition
de celles-ci entre les différentes catégories de construction.

retenant les

Je vous propose donc de délibérer 4 cet e
dispositions suivantes gqui consistent

- A APPROUVER un Programme d'Amén sur les
parties du territoire communal & AN DA 3 it rouge
sur le plan au 1/2000 annexé a : : kel lipération

intéressant le guartier LA PETUGU

- A ARRETER le programme des €quipem ]
tel que défini ci-dessus et qui DerteEgxAdoCuments ci-
annexeés, S

- A FIXER au 31 décembre 1994 le délai prévu pour la
réalisation de ce programme, :

- A FIXER le colut total de ce programme des équipements
publics conformément aux documents ci-annexés a
6 435 000 Frs T.T.C.,

- A FIXER la part des dépenses de réaiisation de ces
équipements mis 4 la charge des constructeurs & :90 % et par

consdquent le montant de celle~=ci gui s'élévera a
5 789% 500 Frs “LJSEE.; ‘

- A PREVOIR que ces montants seront révisés chaque année
pendant la période de réalisation, en fonction de !'indice
TR 014 la date de référence étant fixée au mois
d' OCTOBRE 198889,



N 99D

- A FIXER que la part des dépenses de réalisation de ces
équipements mis & la charge des constructeurs sera affectée
par unité de logement pour les constructions & usage
d'habitation (pour 95 % de cette part) et, au surplus, au
métre carré de Surface Hors Oeuvre Netts pour les activités
tertiaires admises (pour 5 % de cette part).
(AVIS FAVORABLE COMMISSION DES FINANCES - SEANCE DU 14.11.90)
Le Conseil Municipal délibérant, A |'UNANIMITE DES SUFFRAGES VALABLEMENT EXPRIMES)
SIX ABSTENTIONS : M. BABIZE + Proc. MMe REY - M. ARETINO -M. BUFFANTE - M. GUINET - M..CROQUENOIS
Vu le Code des Communes, :

Vu le Code de |'Urbanisme et notamment son article L 332.9,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 30 octobre 1987,
modifié le 24 juin 1988 et mis & jour les 19 septembre 1988 et
13 avril 1990,

Entendu l'exposé du rapporteur

CEEED
o\
\

"fgf‘
m
Y

DECIDE

- D'APPROUVER un Programme d'Aménagem ur les
parties du territoire communal dé!imi “;ﬁxf rouge
sur le plan au 1/2000 annexé a la présaﬁfé”&élibération
intéressant le gquartier LA PETUQGUE - SAINT-JEAN, '

- DE DEFINIR le programme des équipements publics
correspondants qui comprend, conformément aux documents
annexés -

1*3 FONCIER

Acquisition des terrains d'emprise nécessaires a |'exécution du
programme des équipements publics

- Elargissement 4 2! métres du CD 63 C(Copération n* 2 du -
P.G.5.13.

- Elargissement et rectification 4 10 métres du Chemin de
SAINT-JEAN (opération n* 1i{i du P.O.S5.).

- Elargissement & 8 métres du Chemin de LA PETUGUE (opération
n* 112 du P.G.S5.3}.
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2°) VOIRIE

Aménagement et élargissement des voies de desserte

- Participation a 1'aménagement du carrefour CD 63, Chemin de
LERY - Chemin de SAINT-JEAN.

- Elargissement et rectification a {10 métres du Chemin de
SAINT-JEAN. .

- Elargissement & 8 métres du Chemin de LA PETUGUE.

3¢) EAU POTABLE

Maillage des réseaux existants par la pose de conduites
0 150 mm implantées sous les Chemins de SAINT-JEAN et de
LA PETUGUE. ;

4°) ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Usées en

Réalisation d'un téseau d'évacuation des
canalisation 0 200 mm' implantée sous le Chemi
0 150 mm implantée sous le Chemin de LA PETUGEZ

raccordeé sur le réseau commuthal exis-Q de
LA SEYNE/mer. :
5°) ASSAINISSEMENT PLUVIAL

Réalisation d'un réseau pluvial pour |'ensemk 3 avec
évacuation dans un 0 800 mm existant en limite LZ : fous la
voie nouvelle aménagée par la Commune de LANE R B A . ‘Ploar
délimiter le débit instantané, il devra étre procédé a la
confection de bassins de retenue type pavsager et a des

aménagements permettant 1'allongement des temps de concentration.

Y CCMPR!S PARTICIPATION POUR RACCORDEMENT DES EAUX USEES ET
- PLUVIALES SUR LES RESEAUX DE LA COMMUNE DE LA SEYNE/MER. :

- DE FIXER au 31 décembre 1994 le délai prévu pour la
réalisation de ce programme,

- DE FIXER le cout total de ce programme des équipements
publics conformément aux documents ci-annexés a
6 435 000 Fxs “L.T.C.5

- DE FIXER la part des dépenses de téalisation de ces
gquipements mis 4 la charge des constructeurs & 90 % et par
conséguent |e montant de celle-ci qui s'élévera a 5 791 500
Ers T .8 8,
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DE PREVOIR que ces montants seront révisés chaque année
pendant la période de réalisation, en fonction de ! 'indice
TP Q.7 ; la date de référence étant f[ixée au mois
d' OCTOBRE 1989,

DE FIXER que la part des dépenses de réalisation de ces
équipements mis & la charge des constructeurs sera affectée
par unitd de Iogement pour les constructions & usage
d'habitation (pour 95 % de cette part) et, au surplus, au
métre carré de Surface Hors Qeuvre Nette pour les activités
tertiaires admises (pour 5 % de cette part).

DE DIRE que la présente délibération fera l'objet des
mesures.de publicité prévues aux articles L 332.9 et R-
332.25 du Code de 1'Urbanisme et qu'elle prendra effet &
compter de | 'accomplissement de | 'ensemble de ces
formalités.

Ainsi fait et delibére a SIX=FOQURS les PLAGES;
Les jour, mois et an que dessysfps

Monsieur
Conseille
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